MINIMUM PROGRAMOWE

dla kandydatow na Doradce Rynku Nieruchomosci PTEiDRN

Minimum programowe okresla zagadnienia tematyczne obowigzujgce kandydatow na Doradce
Rynku Nieruchomosci PTEIDRN przystepujgcych do postepowania kwalifikacyjnego. Zagadnienia
podzielone sg na cztery grupy tematyczne, a pod kazdg grupg zamieszczono zalecang literature i
Zrédta prawne.

Grupy tematyczne obejmuja:

I Zagadnienia prawne

II.  Zagadnienia ekonomiczne
Ill.  Zagadnienia techniczne

IV. Zagadnienia interpersonalne

Na poszczegdlne grupy tematyczne sktada sie ogélnie dostepna bogata literatura tematu,
orzecznictwo, akty prawne oraz materiaty dydaktyczne Powszechnej Akademii Nieruchomosci
PTEiDRN prowadzonej od 2006 roku.

Celem nalezytego przygotowania do postepowania kwalifikacyjnego kandydat powinien zgtebic
objete Minimum programowym zagadnienia, korzystajgc z proponowane;j literatury i samodzielnie
pozyskanych zrodet wiedzy.

Ukonczenie postepowania kwalifikacyjnego z wynikiem pozytywnym i uzyskanie tytut Doradcy
Rynku Nieruchomosci PTEIiDRN bedzie mozliwe poprzez wykazanie sie interdyscyplinarng wiedza
teoretyczng i praktyczng niezbedng do poprawnego wykonywania ustug doradcy rynku
nieruchomosci.

I. Zagadnienia prawne obejmuj3:
1. Znajomosc¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w szczegdlnosci w zakresie:

Zasobow nieruchomosci

. Uzytkowania wieczystego

Cen, optat i rozliczen za nieruchomosci
. Scalen i podziatéw nieruchomosci
Prawa pierwokupu nieruchomosci
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Wywtaszczania nieruchomosci, odszkodowan za wywtaszczone nieruchomosci oraz
zasad ich zwrotu

g. Kosztow budowy urzadzen infrastruktury technicznej

h. Okreslania wartosci nieruchomosci

i. Badania rynku nieruchomosci

j. Uwtaszczenia oséb prawnych
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Zagadnienia prawa cywilnego i administracyjnego obejmujgce gtdwnie:

Podstawowe zasady prawa cywilnego

Zdolnos¢ prawng i zdolnos¢ do czynnosci prawnych
Zagadnienia dotyczgce mienia

Czynnosci prawne, ich formy i wady

Petnomocnictwo — rodzaje i formy, w tym prokura
Przedawnienie roszczen i jego skutki

Wiasnosc¢ — tresé, wykonywanie, nabycie, utrata, ochrona

S ™0 a0 oo

Zasiedzenie

Wspotwiasnoscé
Uzytkowanie wieczyste

~

Ograniczone prawa rzeczowe

Stuzebnosci, w tym stuzebnos$é przesytu

. Zobowigzania, w tym wykonanie i skutki ich niewykonania
Bezpodstawne wzbogacenie i czyny niedozwolone
Sprzedaz
Rekojmia za wady
Prawo odkupu i prawo pierwokupu
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Umowa o roboty budowlane

Najem i dzierzawa nieruchomosci

Najem lokali mieszkalnych, w tym najem okazjonalny
. Spadki — dziedziczenie ustawowe i testamentowe
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v. Ustawowy i umowny ustrdj majatkowy
w. Wspodlnosé i rozdzielnos¢ majgtkowa
X.

Pokrewienstwo i powinowactwo

Planowanie przestrzenne

Prawo geodezyjne i kartograficzne
Normowanie standw prawnych nieruchomosci
Wtasnosc lokali

Spotdzielczo$é mieszkaniowa

Ksiegi wieczyste i hipoteka
Ochrona srodowiska, w tym: wycinka drzew lub krzewdw — zezwolenie, zwolnienia, optaty

Ochrona gruntow rolnych i lesnych
Odrolnienia gruntéw
Ksztattowanie ustroju rolnego

Niedozwolone klauzule umowne na rynku nieruchomosci



14. Ochrona danych osobowych
15. Obowigzki dewelopera — ustawowe zabezpieczenia interesu konsumenckiego
16. Ograniczenia w nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

Zrédta:

Ustawa z 27.03.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U.2012.647 — tekst jednolity

Ustawa z 17.05.1989 Prawo geodezyjne i kartograficzne, Dz.U.2010.193.1287 - tekst jednolity

Ustawa z 21.08.1997 o gospodarce nieruchomosciami, Dz.U.2010.102.651 - tekst jednolity

Ustawa z 14.06.1960 Kodeks postepowania administracyjnego, Dz.U.2013.267 - tekst jednolity

Ustawa z 06.07.1982 o ksiegach wieczystych i hipotece, Dz.U.2001.124.1361 - tekst jednolity

Ustawa z 23.04.1964 Kodeks cywilny, Dz.U.1964.16.93 z pézn. zm.

Ustawa z 17.11.1964 Kodeks postepowania cywilnego Dz.U.1964.43.296 z pdzn. zm.

Ustawa z 21.06.2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego,
Dz.U.2005.31.266 - tekst jednolity

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie szczegdétowego trybu postepowania w
sprawach o oprdéznienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci, Dz.U.2012.11

Ustawa z 24.06.1994 o wtasnos¢ lokali, Dz.U.2000.80.903 - tekst jednolity

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 19.12.1994 w sprawie trybu egzekucji z lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci, Dz.U.1994.136.710

Ustawa z 16.09.1994 Prawo spétdzielcze, Dz.U.2003.188.1848 - tekst jednolity

Ustawa z 24.03.1920 o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw Dz.U.2004.167.1758 - tekst jednolity
Ustawa z 26.10.1995 o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, Dz.U.2013.255 - tekst jednolity
Ustawa z 15.12.2000 o spotdzielniach mieszkaniowych, Dz.U.2003.119.1116 - tekst jednolity

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, Dz.U.2004.121.1266 - tekst jednolity
Ustawa z 11.04.2003 o ksztattowaniu ustroju rolnego, Dz.U.2012.803 - tekst jednolity

Ustawa z 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuriczy, Dz.U.2012.788 - tekst jednolity

Ustawa z 15.09.2000 Kodeks spotek handlowych, Dz.U.2000.94.1037 z pézn. zm.

Przyktadowa literatura:
G. Bieniek i in., Komentarz do kodeksu cywilnego — Ksiega trzecia Zobowigzania, Warszawa 2007

E. Gniewek, Prawo rzeczowe, wyd. 7, Warszawa 2008

J. Chatas i in., Kodeks postepowania cywilnego po zmianach z wyjasnieniami ekspertéw, Warszawa 2006

A. Maczynski, Prawo do mieszkania w Swietle Konstytucji RP, w: Godnos$¢ cztowieka a prawa ekonomiczne i socjalne,
Biuro RPO, Warszawa 2003

A. Doliwa, Prawo mieszkaniowe. Komentarz, Warszawa 2006

R. Strzelczyk, A. Turlej, Wtasnos¢ lokali. Komentarz, Warszawa 2007

R. Strzelczyk, Prawo obrotu nieruchomosciami. C.H.Beck, Warszawa 2010

E. Bonczak-Kucharczyk, Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz, Warszawa 2011

A. Stefanska, Elektroniczna ksiega wieczysta. Warszawa 2006

F. Zoll, M. Olczyk, M. Pecyna, Ustawa o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie
kodeksu cywilnego. Komentarz, Warszawa 2002

B. Rakoczy, Ustawa o lasach. Komentarz, Warszawa 2010

M. Zak, Nabywanie nieruchomosci przez cudzoziemcéw. Komentarz do zmian wprowadzonych ustawg z dnia 20 lutego
2004 r. o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw oraz ustawy o optacie skarbowej,
Warszawa 2004

W. Morawski (red.), T. Brzezicki, K. Lasinski-Sulecki, O. tunarski, P. Majka , J. Wantoch-Rekowski, Podatek od
nieruchomosci w orzecznictwie sgdéw administracyjnych. Komentarz. Warszawa 2012

K. Ptonka-Bielanin, T. Moll, Partnerstwo publiczno-prywatne. Komentarz, Warszawa 2012

K. Pietrzykowski, Spétdzielnie mieszkaniowe. Komentarz, Warszawa 2006

G. Bieniek, Z problematyki stosowania ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w praktyce notarialnej, Rejent 2003,
nr9



A. Jedlinski, Prawa do lokali w spétdzielniach mieszkaniowych, Gdarsk 2005

M. Kedzierska, Rynek wynajmu mieszkan. Luty 2009, Analityk Rynku Nieruchomosci Wynajem.pl, Internet
Belniak S., Rozwéj rynku nieruchomosci w Polsce na tle krajéw wysoko rozwinietych, Krakéw 2001,
Almanach polskiego rynku nieruchomosci, Polska Federacja Rynku Nieruchomosci, Warszawa 2003
Materiaty dydaktyczne Powszechnej Akademii Nieruchomosci PTEIDRN, Warszawa 2006-2017

Il. Zagadnienia ekonomiczne obejmujg:
1. Nieruchomos¢ jako dobro ekonomiczne
a. Cechy nieruchomosci
b. Cykl zycia nieruchomosci
c. Funkcje nieruchomosci w gospodarce rynkowej
2. Rynek nieruchomosci oraz podstawy jego funkcjonowania
a. Definicja, miejsce i rola rynku nieruchomosci

b. Cechy rynku nieruchomosci

o

Funkcje petnione przez rynek nieruchomosci

o

Popyt, podaz i cena na rynku nieruchomosci
e. Badanie i analiza rynku, w tym analiza SWOT
3. Wartos¢ nieruchomosci
a. Istota i kategoria wartosci ekonomiczne;j
b. Czynniki wptywajace na poziom wartosci ekonomicznej nieruchomosci
c. Cena a wartos¢ nieruchomosci
4. Inwestowanie w nieruchomosci
a. Nieruchomos¢ jako przedmiot inwestowania
b. Zalety i wady inwestowania w nieruchomosci
¢. Nieruchomos¢ jako zrédto uzyskiwania dochodu
d. Nieruchomos$¢ jako instrument chronigcy przed inflacja
e. Nieruchomos¢ jako podstawa osiggania ulg podatkowych
f. Nieruchomos¢ jako podstawa zabezpieczenia kredytu
g. Nieruchomos¢ jako niepodzielny instrument finansowy

h. Ryzyko inwestowania w nieruchomosci



i. Nieruchomos¢ jako inwestycja aktywna, wymagajgca zarzadzania

j-  Metody niwelowania wad nieruchomosci jako instrumentu finansowego

k. Inwestorzy na rynku nieruchomosci
5. Podatki w nieruchomosciach

a. Podatek dochodowy od sprzedazy nieruchomosci

b. Opodatkowanie najmu

c. Ulgiizwolnienia podatkowe

d. Opodatkowanie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie zawoddéw rynku nieruchomosci
Zrodta:
Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U. 1991 nr 80, poz. 350 z pdzn. zm.)
Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. 1992 nr 21, poz. 86 z pdzn. zm.).

Ustawa ordynacja podatkowa Dz.U. 1997 nr 137 poz. 926

Przyktadowa literatura:
E. Kucharska-Stasiak, Nieruchomos$¢ w gospodarce rynkowej, PWN, Warszawa 2006

A. Hopfer, R. Cellmer , Rynek nieruchomosci, Olsztyn 1997

E. Kucharska-Stasiak, Nieruchomosci a rynek, Warszawa, 1997 rok

K. Jajuga, T. Jajuga, Inwestycje, Warszawa 2006

H. Henzel, Inwestycje na rynku nieruchomosci, Katowice 2004

M. Bryx, Rynek nieruchomosci, Warszawa 2006

Brodzinski M. G., Jankowski J., Mieszkalnictwo w gospodarce rynkowej, Warszawa 2004,

Bryx M., Matkowski R., Inwestycje w nieruchomosci, Warszawa 2001,

Brzeski W. J., Sektor nieruchomosci w gospodarce rynkowej, Swiat Nieruchomosci nr 46/2004,
Bryx M., Rynek nieruchomosci w Polsce, Praca Zbiorowa, Wybrane aspekty inwestowania na rynku nieruchomosci w
Polsce, red. M. Bryx, R. Matkowski, Warszawa 2001,

Materiaty dydaktyczne Powszechnej Akademii Nieruchomosci PTEIiDRN, Warszawa 2006-2017

lll. Zagadnienia techniczne obejmuja:
1. Zagadnienia prawa budowlanego, w tym:

Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
Prawa i obowigzki uczestnikdw procesu budowlanego

Projekt budowlany

Odstepstwa od projektu budowlanego (istotne i nieistotne — procedury)
Organy administracji architektoniczno-budowlanej

Pozwolenie na budowe

Proces budowy obiektu budowlanego
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Dziennik budowy

Oddawanie do uzytku obiektéw budowlanych
Utrzymanie obiektow budowlanych

~

Ksigzka obiektu budowlanego
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11.
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13.

14.

15.

Decyzje administracyjne w procesie inwestycyjnym
Skutki prawne samowoli budowlanej i sposoby jej legalizacji

Prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane

Ochrona zabytkéw
Inwentaryzacja obiektu budowlanego
Analiza due diligence

Komercjalizacja obiektow

Zarzadzanie nieruchomosciami, w tym:
Specyfika zarzgdzania nieruchomosciami
Umowa o zarzadzanie

Zarzad nieruchomoscig wspodlng

Zarzad wspodlnoty mieszkaniowej

Tryb podejmowania uchwat i ich zaskarzanie
Zebranie wtascicieli

Wptyw zarzadzania na wartos¢ nieruchomosci
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Plan zarzadzania

Planowanie prac remontowych
Nadzdér nad wykonywaniem prac remontowych i skutkéw usuwania awarii
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Przychody i koszty zwigzane z uzytkowaniem nieruchomosci

Gospodarka odpadami i Sciekami
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, w tym:

Zakres podmiotowy i przedmiotowy posrednictwa
Umowa posrednictwa

Prawa i obowigzki zamawiajgcego

Prawa i obowigzki posrednika

© oo oow

Badanie lokalnego rynku nieruchomosci pod katem poziomu cen sprzedazy i wysokosci
czynszOw najmu

bal

Badanie poréwnawcze stanu dokumentacyjnego nieruchomosci ze stanem faktycznym
g. Czynnosci posrednictwa

Charakterystyka energetyczna budynkéw i audyt energetyczny
Rzeczoznawstwo majgtkowe, w tym rodzaje i metody wyceny nieruchomosci

Standardy zawoddéw rynku nieruchomosci

Metodologia opracowywania raportdw diagnostycznych na polskim rynku nieruchomosci



16. Doradztwo rynku nieruchomosci jako samodzielna profesja

17. Interdyscyplinarnos¢ doradztwa rynku nieruchomosci

18. Standard PTEIDRN wykonywania ekspertyzy

19. Standard PTEIiDRN wykonywania opracowania

20. Standard PTEiDRN wykonywania opinii

21. Umowa o doradztwo na rynku nieruchomosci

22. Wykorzystanie nowoczesnych technologii w pracy zawoddéw rynku nieruchomosci

Zrédta:

Ustawa z 07.07.1994 Prawo budowlane, Dz.U. 2010.243 — tekst jednolity

Rozporzadzenie z 12.04.2002 w sprawie okreslenia warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, Dz.U.2002.75.690

Ustawa z 23.07.2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Dz.U.2003.162.1568

Ustawa z 27.04.2001 Prawo ochrony srodowiska, Dz.U.2008.25.150 — tekst jednolity

Ustawa z 14.12.2012 o odpadach, Dz. U. z dnia 8 stycznia 2013

Ustawa z 7. 06.2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw, Dz.U.2006.123.858 —
tekst jednolity

Przyktadowa literatura:
R. Dziwinski, P. Ziemski, Prawo budowlane. Komentarz, wyd. Il, Warszawa 2006

M.Cherka (red.), P. Antoniak, F. Elzanowski, K. Wasowski, Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Komentarz, Watszawa 2010

P. Bojarski, W. Radecki, J. Rotko, Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.
Komentarz, Warszawa 2011

J. Olszewska-Stompel, Rodzaje dokumentéw, jakich moze zadaé zamawiajgcy od wykonawcy, oraz formy, w jakich te
dokumenty moga by¢ sktadane. Komentarz Lex/El. 2012

W. Radecki, Utrzymanie czystosci i porzagdku w gminach. Komentarz, wyd. IV, Warszawa 2012

E. Kucharska — Stasiak, Doradztwo na rynku nieruchomosci, materiaty z wyktadu dla PTEIDRN, Wroctaw 2008

Z. Kubinski, Doradztwo umowa doradztwa na rynku nieruchomosci, materiaty z wyktadu dla PTEiDRN, t6dz 2008
Hopfer Andrzej prof. zw. dr hab., Rynek nieruchomosci, Internet http://www.wsgn.pl/druki/195.pdf

ConsulTriX K. Gorak, Analiza due diligence, Internat 2008, archiwum.parp.gov.pl/partnerinfo/przewodnik/01dz36.rtf
M. Bryx, Wprowadzenie do zarzgdzania nieruchomoscig, Warszawa 2004,

A. Nalepka, Zarzagdzanie zasobami mieszkaniowymi w Polsce, Krakéw 2007,

E. Bonczak-Kucharczyk, Wtasnos¢ lokali i wspdlnota mieszkaniowa. Komentarz, Warszawa 2010,

Materiaty dydaktyczne Powszechnej Akademii Nieruchomosci PTEiDRN, Warszawa 2006-2017

IV. Zagadnienia interpersonalne obejmuja:
1. Sztuka budowania relacji z klientami

2. Wizerunek biznesowy

3. Wizerunek miejsca pracy

4. Etykieta telefoniczna

5. Etykieta biznesowa



6. Zasady wyznaczania celow

7. Elementy osiggania zamierzonych celéw
8. Automatyzacja

9. Komunikacja werbalna i niewerbalna
10. Sztuka komunikowania sie

11. Pokonywanie barier komunikacyjnych
12. Zarzadzanie emocjami

13. Etapy prowadzenia negocjacji

14. Strategie wptywu spotecznego

15. Wtasne doswiadczenia w relacjach z klientami
16. Obstuga klienta trudnego

Przyktadowa literatura:

G. Biatopiotrowicz, Psychologia sprzedazy nieruchomosci, Warszawa 2010

A. Collins, Jezyk ciata, gestéw i zachowan, Warszawa 2003

A. Ygnasik, Sztuka przekonywania, Warszawa 1994

S. Vieyra, Sktadniki sukcesu posrednika i zarzadcy nieruchomosci, Warszawa 2002

G. Biatopiotrowicz, Kreowanie wizerunku w biznesie i polityce, Warszawa 2010

Materiaty dydaktyczne Powszechnej Akademii Nieruchomosci PTEiDRN, Warszawa 2006-2017

Opracowata Centralna Komisja Kwalifikacyjna PTEIDRN

Za CKK Andrzej Jakiel, przewodniczacy

Przyjeto uchwata Zarzadu PTEiDRN dnia 15. 06. 2013 roku.

Uchwata zmieniajaca z dnia 24. 10. 2017 roku



